Zatacznik nr 11 do Uchwaty nr 2/26/2023 Zarzadu Banku Spotdzielczego w Krzepicach z dnia 04.07.2023r.
Zatacznik nr 22C

Ogélne informacje dotyczace umowy kredytu hipotecznego - KONSOLIDACYJNY
1. Firma (nazwa), siedziba i adres podmiotu publikujgcego informacje;
Bank Spéldzielczy w Krzepicach
ul. Czestochowska 27
42-160 Krzepice

2. Cele, na ktére moze zosta¢ wykorzystany kredyt hipoteczny:
Kredyt moze by¢ przeznaczony na sptate nastepujacych zobowiazan:
1) kredyt/ pozyczka gotowkowa,
2) kredyt / pozyczka samochodowa;
3) limit w karcie kredytowej;
4) limit w rachunku oszczedno$ciowo-rozliczeniowym;
5) kredyt / pozyczka hipoteczna;

6) kredyt mieszkaniowy (pod warunkiem, iz kredyt zostal w caloéci wyptacony, inwestycja
zrealizowana, a Kredytobiorca posiada prawo wlasnosci);

7) kredyt studencki;
w tym zobowiazan zaciagni¢tych wobec Banku.
3. Formy zabezpieczenia:
Prawne zabezpieczenie splaty kredytu:
1) weksel in blanco Kredytobiorcy wystawiony na rzecz Banku wraz z deklaracja wekslowa;

2) w przypadku kredytu w kwocie 100 000 PLN i powyzej hipoteka ustanawiana na pierwszym miejscu na
rzecz Banku w ksiedze wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci, stanowiacej przedmiot zabezpieczenia
sptaty kredytu;

3) cesja praw na rzecz Banku z umowy ubezpieczenia nieruchomosci z oferty dostepnej w Banku lub spoza
oferty Banku stanowiacej przedmiot zabezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych;

4) wskazanie Banku, jako gléwnego uposazonego do otrzymania $§wiadczenia z polisy ubezpieczenia na
zycie Kredytobiorcy z oferty dostgpnej w Banku lub spoza oferty Banku do wysokosci zadluzenia
wynikajacego z zawartej Umowy kredytu — w przypadku, gdy spetnione sg tacznie trzy warunki:

a) kwota kredytu przekracza 80.000 PLN,
b) suma wieku najstarszego Kredytobiorcy i okresu kredytowania przekracza 65 lat i

¢) Kredytobiorca jest jedynym zywicielem rodziny (osobg posiadajacg na wytgcznym utrzymaniu
cztonkow rodziny);

4. Okres, na jaki moze by¢ zawarta umowa o kredyt hipoteczny;
Okres kredytowania wynosi od 1 roku do 15 lat.

5. W przypadku uméw o kredyt hipoteczny, w ktorych stosuje si¢ jako odniesienie wskaznik referencyjny
- nazwy wskaznikow referencyjnych i ich administratorow, o ktorych mowa w art. 3 ust. 1 pkt 6
rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016r. w sprawie
indeksow stosowanych jako wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach finansowych
lub do pomiaru wynikéw funduszy inwestycyjnych i zmieniajacego dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE
oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014, oraz informacj¢ o potencjalnych konsekwencjach dla konsumenta;

Stawka WIBOR (ang. Warsaw Interbank Offered Rate) — stopa referencyjna okreslajaca koszt pozyskania
pieniadza przez bank na rynku migdzybankowym, wyznaczana jako $rednia arytmetyczna na podstawie
kwotowan uczestnikow fixingu stawek referencyjnych; stawka WIBOR jest ustalana zgodnie z Regulaminem
Stawek Referencyjnych WIBID i WIBOR, o godzinie 11:00 w dni robocze, przez administratora stawek
referencyjnych, ktorym jest GPW Benchmark S.A. z siedzibg w Warszawie i publikowana m.in. na stronie
https://gpwbenchmark.pl/.



https://gpwbenchmark.pl/

Kredytobiorca ponosi ryzyko zmieniajacej si¢ stopy oprocentowania kredytu. Informujemy, ze po kazdej
aktualizacji stopy kwota raty kredytu bedzie rosta lub malata. W momencie podpisania umowy nie mozna
okresli¢ jak bedzie si¢ ksztattowata stawka WIBOR w trakcie catego okresu kredytowania.

Rodzaje dostepnej stopy oprocentowania kredytu hipotecznego ze wskazaniem, czy jest to stata stopa
oprocentowania kredytu hipotecznego, zmienna, czy stanowigca potaczenie obu rodzajow oprocentowania,
wraz z krotka charakterystyka statej stopy oprocentowania kredytu hipotecznego i stopy zmiennej, w tym
informacja o zwigzanych z tym konsekwencjach dla konsumenta:

Oprocentowanie moze by¢ ustalane jako zmienne lub okresowo-state.
Kredyt o okresowo stalym oprocentowaniu jest wyplacany jednorazowo.
Oprocentowanie zmienne

Kredyt jest oprocentowany wedlug zmiennej stopy procentowej stanowigcej sume¢ stopy referencyjnej
i statej marzy Banku przy zastosowaniu nastepujacych zasad:

1) Stopa referencyjng Banku jest stawka sredni WIBORGM.

Dla okresu od 01 stycznia do 30 czerwca kazdego roku jej wysokos¢ stanowi $redni WIBOR 6M z miesigca
grudnia poprzedniego roku kalendarzowego;

Dla okresu od 01 lipca do 31 grudnia kazdego roku jej wysoko$¢ stanowi Sredni WIBOR 6M z miesigca czerwca
danego roku kalendarzowego;

2) okresy 6-miesieczne, w ktdrych obowigzuje ustalona wysoko$¢ stopy procentowej, odpowiadajg pétroczom
kalendarzowym; pierwszy okres obowigzywania ustalonej stopy oprocentowania rozpoczyna sie z dniem
uruchomienia kredytu, a konczy z ostatnim dniem poéirocza kalendarzowego, w ktdorym nastgpito
uruchomienie kredytu; Kkolejne okresy obowigzywania nowych stép procentowych rozpoczynaja sie
pierwszego dnia kolejnego péirocza kalendarzowego. Informacje na temat wskaznikow referencyjnych
dostepne sg dla Panstwa na stronie internetowej Banku (www.bskrzepice.pl).

Kredytobiorca zaciagajacy kredyt hipoteczny narazony jest na ponoszenie okreslonych ryzyk.

Kazdy kredyt hipoteczny o zmiennym oprocentowaniu jest obcigzony ryzykiem stopy procentowej
oraz ryzykiem zmiany cen rynkowych nieruchomosci.

Zmiany stopy procentowej beda powodowac zmiany wysokoSci raty kredytu oprocentowanego wedtug
zmiennej stopy procentowej. Z tego wzgledu, przy podejmowaniu decyzji, szczegdlnie dotyczacych
wieloletniego kredytu hipotecznego, Kredytobiorca powinien bra¢ pod uwage dlugoterminowy trend
na rynku, a nie tylko krotkotrwate wahania stopy procentowej. Przed zawarciem umowy Bank
informuje Klientow o kosztach i ryzykach zwigzanych z kredytem. Ryzyko podjecia decyzji i jej
konsekwencji spoczywa na Kredytobiorcy, zwigzanym umowa, zgodnie z ktorg przez kilka,
kilkanascie albo kilkadziesiat lat bedzie splacat raty kredytu

Oprocentowanie okresowo-stale

Okresowo- stata stopa procentowa - stopa, wedtug ktérej oprocentowany jest kredyt,
wyrazona jako stata wartos$¢ procentowa w okreslonym w Umowie kredytu przedziale czasu.
Zasady ustalania oprocentowania okresowo — statego kredytu oraz dokonywania zmian
oprocentowania kredytu sg okreslone w Umowie kredytu.

Stata stopa procentowa, ktéra jest okreslona w umowie kredytu/aneksie do umowy
kredytu obowigzuje w okresie 60 miesiecy od dnia uruchomienia kredytu/ od pierwszego
dnia okresu odsetkowego nastepujgcego po dniu wejscia w zycie aneksu zmieniajgcego
formute oprocentowania do Umowy kredytu. . Jezeli pierwszy dzied okresu odsetkowego
nastepujacego po dniu wejscia w zycie niniejszego aneksu przypada w dniu wolnym od
pracy okres obowigzywania oprocentowania statego rozpoczyna sie w pierwszym dniu
roboczym po tym dniu.

W dalszym okresie kredytowania obowigzuje zmienna stopa procentowa, ktdra stanowi
sume marzy okreslonej w umowie kredytu i wskaznika referencyjnego WIBOR.

Na przetomie okresu, gdzie ma nastgpi¢ zmiana formuty oprocentowania kredytu
Kredytobiorca nie ma mozliwosci dokonywania zmian majgcych wptyw na zmiane
harmonogramu Umowy kredytu, takich jak:

1) zmiana terminu daty sptat rat kredytu w danym miesigcu kalendarzowym;


http://www.bskrzepice.pl/

2) zmiana metody sptat rat kredytu:

1. zrat statych (annuitetowych) na raty malejace;
2. zrat malejacych na raty state — annuitetowej.

Bank, nie pdzniej niz 60 dni przed terminem zmiany formuty oprocentowania, przedstawi
Kredytobiorcy, na trwatym nosniku lub w postaci elektronicznej, informacje o
oprocentowaniu kredytu wedtug wszystkich oferowanych przez Bank formut
oprocentowania.

7. Reprezentatywny przyklad calkowitej kwoty kredytu hipotecznego, calkowitego kosztu Kkredytu
hipotecznego, calkowitej kwoty do zaplaty przez konsumenta oraz rzeczywistej rocznej stopy
oprocentowania:

Dla oprocentowania zmiennego

Rzeczywista Roczna Stopa Oprocentowania (RRSO) wynosi: 11,31% dla nastgpujacych zatozen: catkowita
kwota kredytu: 60 000 PLN, okres kredytowania: 120 miesigcy; oprocentowanie kredytu: 9,75% w skali roku
— wyliczone jako suma aktualnej stopy bazowej kredytu (stopa zmienna $redni WIBOR 6M: 6,95%) i marzy
Banku w wysokosci 2,8%, obliczona po ustanowieniu zabezpieczenia w postaci hipoteki na kredytowanej
nieruchomos$ci. Catkowity koszt kredytu 32.201,24 PLN, w tym: suma odsetek w calym okresie
kredytowania: 29.708,24 PLN, prowizja nie kredytowana za udzielenie kredytu: 2,5% kwoty udzielonego
kredytu wynoszaca: 1 500 PLN; optata przygotowawcza 100 PLN, podatek od czynnosci cywilno-prawnych
(PCC-1): 19,00 PLN, koszt inspekcji nieruchomosci 150 PLN, depozyt wekslowy 10 PLN, optata za
administrowanie kredytu 6 PLN miesigcznie. W catkowitym koszcie kredytu Bank nie uwzglednit kosztu
ubezpieczenia nieruchomosci. Catkowita kwota do zaptaty wynosi: 92.201,24 PLN. Oprocentowanie kredytu
jest zmienne i w okresie obowigzywania umowy kredytu moze ulec podwyzszeniu w zwigzku ze wzrostem
stopy referencyjnej WIBOR 6M, co spowoduje podwyzszenie kwoty splacanej raty kredytu.

Kalkulacja zostata dokonana na dzien 03.07.2023r.

Dla oprocentowania zmiennego z ustuga prowadzenia rachunku oszczedno$ciowo-rozliczeniowego, gdy
zadeklarujesz systematyczne wplywy na ROR za caly okres kredytowania w wysokoSci kwoty
odpowiadajacej warto$ci najwyzszej raty kapitalowo-odsetkowej

Rzeczywista Roczna Stopa Oprocentowania (RRSO) wynosi: 10,98% dla nastepujacych zatozen: catkowita
kwota kredytu: 60 000 PLN, okres kredytowania: 120 miesigcy; oprocentowanie kredytu: 9,45% w skali roku
— wyliczone jako suma aktualnej stopy bazowej kredytu (stopa zmienna $redni WIBOR 6M: 6,95%) i marzy
Banku w wysokosci 2,5%, obliczona po ustanowieniu zabezpieczenia w postaci hipoteki na kredytowanej
nieruchomos$ci. Catkowity koszt kredytu 31.287,17 PLN, w tym: suma odsetek w calym okresie
kredytowania: 28.794,17 PLN, prowizja nie kredytowana za udzielenie kredytu: 2,5% kwoty udzielonego
kredytu wynoszaca: 1 500 PLN; optata przygotowawcza 100 PLN, podatek od czynnosci cywilno-prawnych
(PCC-1): 19,00 PLN, koszt inspekcji nieruchomoséci 150 PLN, depozyt wekslowy 10 PLN, optata za
administrowanie kredytu 6 PLN miesi¢cznie; prowadzenie rachunku ROR (Konto dla Ciebie 0 zt gdy w
poprzednim miesigcu zrobisz 3 transakcje bezgotowkowe kartg). W catkowitym koszcie kredytu Bank nie
uwzglednit kosztu ubezpieczenia nieruchomos$ci. Calkowita kwota do zaptaty wynosi: 91.287,17 PLN.
Oprocentowanie kredytu jest zmienne i w okresie obowigzywania umowy kredytu moze ulec podwyzszeniu
w zwiazku ze wzrostem stopy referencyjnej WIBOR 6M, co spowoduje podwyzszenie kwoty splacanej raty
kredytu.

Kalkulacja zostata dokonana na dzien 03.07.2023r.

Dla oprocentowania zmiennego z ustuga prowadzenia rachunku oszczednosciowo-rozliczeniowego, gdy
zadeklarujesz systematyczne wplywy na ROR za caly okres kredytowania w wysoko$ci kwoty
odpowiadajacej wartosci najwyzszej raty kapitalowo-odsetkowej oraz wykupisz ubezpieczenie na zycie
za posrednictwem Banku na okres minimum 5 lat

Rzeczywista Roczna Stopa Oprocentowania (RRSO) wynosi: 10,66% dla nastepujacych zatozen: catkowita
kwota kredytu: 60 000 PLN, okres kredytowania: 120 miesiecy; oprocentowanie kredytu: 9,05% w skali roku
— wyliczone jako suma aktualnej stopy bazowej kredytu (stopa zmienna $redni WIBOR 6M: 6,95%) i marzy



9.

Banku w wysokosci 2,1%, obliczona po ustanowieniu zabezpieczenia w postaci hipoteki na kredytowanej
nieruchomosci. Catkowity koszt kredytu 30.318,93 PLN, w tym: suma odsetek w catym okresie
kredytowania: 27.575,37 PLN, prowizja nie kredytowana za udzielenie kredytu: 2,5% kwoty udzielonego
kredytu wynoszaca: 1 500 PLN; optata przygotowawcza 100 PLN, podatek od czynnosci cywilno-prawnych
(PCC-1): 19,00 PLN, koszt inspekcji nieruchomoséci 150 PLN, depozyt wekslowy 10 PLN, optata za
administrowanie kredytu 6 PLN miesigcznie; prowadzenie rachunku ROR (Konto dla Ciebie 0 zt gdy w
poprzednim miesigcu zrobisz 3 transakcje bezgotdwkowe karta) oraz ubezpieczenie na zycie za
posrednictwem Banku na okres minimum 5 lat w kwocie 250,56 PLN. W catkowitym koszcie kredytu Bank
nie uwzglednit kosztu ubezpieczenia nieruchomosci. Catkowita kwota do zaptaty wynosi: 90.318,93 PLN.
Oprocentowanie kredytu jest zmienne i w okresie obowigzywania umowy kredytu moze ulec podwyzszeniu
w zwigzku ze wzrostem stopy referencyjnej WIBOR 6M, co spowoduje podwyzszenie kwoty sptacanej raty
kredytu.

Kalkulacja zostata dokonana na dzien 03.07.2023r.

Wskazanie mozliwych innych kosztow nieujetych w calkowitym koszcie kredytu hipotecznego, ktore
konsument moze ponie§¢ w zwigzku z umowa o kredyt hipoteczny, i prognozowana maksymalng
wysokoscig tych kosztow;

Dodatkowe koszty nieujete w catkowitym koszcie kredytu hipotecznego dla reprezentatywnego przyktadu,
ktoére Klient moze ponies¢ w zwigzku z umowg o kredyt dotycza m.in.:

1) koszt ubezpieczenia nieruchomosci;
2) Koszt ustanowienia hipoteki.
3) Koszt ubezpieczenia na zycie.

Prosze si¢ upewni¢, ze majg Panstwo $wiadomo$¢ wszystkich innych oplat i kosztow zwigzanych z Panstwa
kredytem hipotecznym.

Poszczegodlne warianty splaty kredytu hipotecznego oferowane przez Bank, w tym liczbe, czestotliwos¢
i wysokos$¢ regularnie sptacanych rat;

Bank umozliwia sptate rat kredytow w:
1) rownych ratach kapitatowo-odsetkowych
2) malejacych ratach kapitatowo-odsetkowych

Raty kredytu splacane sa w czestotliwosci miesiecznej.

10. Opis warunkéw bezposrednio zwiazanych z przedterminowg splata kredytu hipotecznego

11.

Maja Panstwo mozliwo$¢ przedterminowe;j splaty tego kredytu hipotecznego w calosci lub w czesci.

W przypadku wczesniejszej splaty czesci kredytu Kredytobiorca powinien wskazaé, czy wczesniejsza
sptata skroci okres sptaty kredytu z zachowaniem miesigcznych rat kapitalowo-odsetkowych czy tez
zmniejszy wysoko$¢ miesigcznych rat kapitatlowo-odsetkowych z zachowaniem okresu sptaty kredytu.
Brak takiego wskazania spowoduje, ze Bank zaliczy wptacong kwotg na poczet splaty najblizszych rat
kapitatowych.

Nowy harmonogram sptat wynikajacy z tej zmiany jest przesytany na trwatym no$niku do Kredytobiorcy
oraz innych o0sob begdacych dluznikami Banku z tytutu zabezpieczenia kredytu.

Z tytutu wezesniejszej splaty catosci lub czgsci kredytu Bank nie pobiera zadnych opfat.

Wskazanie, czy jest konieczna wycena nieruchomosci i czy wiaze si¢ to z kosztami dla konsumenta,
a jezeli tak, to w jakiej wysokosci, oraz wskazanie, kto odpowiada za zapewnienie dokonania wyceny
nieruchomosci;

Bank wymaga wyceny od osoby ubiegajacej si¢ o kredyt zabezpieczony hipotecznie zgodnie z ponizszymi
zatozeniami:

1) wycena musi by¢ aktualna tj. nie starsza niz 6 miesiecy i wykonana przez rzeczoznawce Wpisanego
w dniu wyceny na list¢ Centralnego Rejestru Rzeczoznawcéw Majatkowych prowadzong przez
Ministra Infrastruktury i Rozwoju.

2) Klient ponosi koszt wyceny sporzgdzonej na jego zlecenie przez rzeczoznawce majgtkowego
wskazanego w drodze porozumienia z Bankiem.



3) Wycena nie jest konieczna w przypadku, gdy kwota wnioskowanego kredytu nie przekracza 100.000
zk.

12. Wskazanie ustug dodatkowych, ktore konsument jest zobowigzany naby¢, aby uzyskaé¢ kredyt hipoteczny
lub uzyska¢ go na reklamowanych warunkach, oraz, w stosownych przypadkach, wyjasnienie, ze ustugi
dodatkowe moga by¢ nabywane u ustugodawcy innego niz kredytodawca:

W celu zawarcia umowy kredytu hipotecznego Bank nie wymaga nabycia ustug dodatkowych.

W celu zawarcia umowy kredytu hipotecznego na reklamowanych (oferowanych) warunkach klient moze
naby¢ nastepujace ustugi dodatkowe:

1) Rachunek oszczednosciowo rozliczeniowy;

2) Ubezpieczenie na zycie (ubezpieczenie musi by¢ zawarte za posrednictwem Banku
Spotdzielczego w Krzepicach.

Dodatkowo klient moze zadeklarowac¢ systematyczne wplywy w kazdym miesiacu przez caty okres
obowigzywania umowy kredytu na rachunek oszczgdnosciowo rozliczeniowy w Banku
Spotdzielczym w Krzepicach.

Systematyczne wplywy — sg to wpltywy na rachunek oszczednos$ciowo rozliczeniowy w wysokosci
okreslonej w umowie kredytu.

W przypadku rezygnacji z ustug dodatkowych tj.:

1) Braku systematycznych wplywow na rachunek oszczedno$ciowo rozliczeniowy w
wysoko$ci okre§lonej w umowie kredytu,

2) Wygasnigcia ochrony ubezpieczeniowej w nastgpstwie odstgpienia albo wypowiedzenia
przez klienta umowy ubezpieczenia na zycie zawartej za posrednictwem Banku
Spotdzielczego w Krzepicach albo wypowiedzenia przez ubezpieczyciela tej umowy
ubezpieczenia w zwigzku z nieoptaceniem sktadki przez klienta

Bank podwyzsza marze kredytu

13. Ostrzezenie dotyczace mozliwych konsekwencji niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzan
zwigzanych z umowg o kredyt hipoteczny:

Bank moze wstrzyma¢ wyptate kredytu do czasu zlozenia przez Kredytobiorcg wyjasnien dotyczacych
zaistniatej sytuacji i zaakceptowania ich przez Bank i/lub wypowiedzie¢ Umowe kredytu w przypadku, gdy
Kredytobiorca:

1) zlozyt falszywe dokumenty lub podat nieprawdziwe dane stanowiace podstawe udzielenia kredytu;

2) zlozyt niezgodne z prawda oswiadczenia, w tym dotyczace prawnego zabezpieczenia i bycia strong
umowy innego kredytu; lub

3) kredyt zostal udzielony wskutek innych dziatan sprzecznych z prawem dokonanych przez
Kredytobiorce oraz inne osoby bedace dtuznikami Banku z tytulu zabezpieczenia wierzytelnosci
Banku wynikajacej z udzielonego kredytu.

W przypadku:
1) przekroczenia poziomu LTV 80%;

2) obnizenia, o co najmniej 20% warto$ci nieruchomosci stanowigcej przedmiot zabezpieczenia kredytu
w stosunku do jej warto$ci ustalonej na podstawie ostatniej posiadanej przez Bank wyceny lub;

3) braku zabezpieczenia splaty kredytu okreSlonego w Umowie kredytu;

Kredytobiorca zobowiazany jest ustanowi¢ dodatkowe zabezpieczenie o wartosci adekwatnej do obnizonej
wartosci zabezpieczenia nie pozniej niz 30 dni kalendarzowych od otrzymania odpowiedniego wezwania od
Banku pod rygorem wypowiedzenia Umowy kredytu.

W przypadku utraty zdolnosci kredytowej Kredytobiorcy Bank moze zobowiaza¢ Kredytobiorcg do
ustanowienia zabezpieczenia w formie poreczenia sptaty kredytu w terminie 30 dni od otrzymania
odpowiedniego wezwania od Banku pod rygorem wypowiedzenia Umowy kredytu.

14. W przypadku, gdy umowa o kredyt hipoteczny dotyczy kredytu hipotecznego objetego wsparciem
udzielanym ze $rodkéw publicznych - wskazanie warunkow, kryteriow i ograniczen oraz wymaganych
dokumentdéw zwigzanych z otrzymaniem takiego wsparcia:

nie dotyczy.






